Roémai 1ti lakotelep 1024-es tarsashaz
1031 Budapest. Silvanus sétany 1-13. Malomkerék utca 2-8. Vizimolnar utca 22.

JEGYZOKONYV

A kozgylilés helye és ideje: 1031. Aquincum Angol-Magyar Két Tanitdsi Nyelvi Altalanos
Iskola, 2019.04.10 17 6ra 45 perc.

Az eredetileg kitlizott idopontban a jelenléti iv alapjan a beszdmolo kozgyiilés
hatarozatképtelen.

A megismételt és hatarozatképes kozgytlést 2019.04.10-én 18.00 orakor Béresné Juhasz
Gabriella kozos képviselé megnyitja és koszonti a résztvevoket.

Részvevék szama: 27 f6, meghatalmazasok: 8 db, Osszes tulajdoni hanyad:
1599,1+560,5=2159,6/10000. Jelenléti iv mellékelve.

Napirendi pontok:

A levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd és hitelesitok megvalasztasa.

Tajékoztato a SzB javaslatardl a 2018.-évi beszamolohoz, hatdrozathozatallal.

A 2018.-évi beszamol6 ismertetése, megvitatasa, hatarozathozatal.

2019.-évi terv ismertetése, megvitatasa, hatarozathozatal.

A kukatarolok felujitasara beérkezett ajanlatok megvitatasa, hatarozathozatal.

A koz8s helyiségek tarolasi rendjének, tulajdonosi bérleti dijak megvaltoztatasarol vita,
hatarozathozatal.

Egyebek (hatarozat nélkiil).
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. napirendi pont:

A kozgytilés a kozos képviselo javaslatdra megvalasztja:

levezet6 elndknek Kiss Ferencnét (1031 Bp. Silvanus sétany 5. 3/11),

jegyzOkonyv vezetének: Szabo Istvant (1031 Bp. Silvanus sétany 9. 1/3),

jegyz6konyv hitelesitének: Horvath Juditot (1031. Bp. Silvanus sétany 7. 0/1), Uveges Gabornét
(1031 Bp. Silvanus sétany 13. 4/8), és Radnai Gyorgy6t (1031 Bp. Silvanus sétany 13. 3/6).

A szavazas-minden esetben egyhangu: 2159,6/10000 tulajdoni hanyad.

A kozgytilés ellenszavazat és tartozkodas nélkiil elfogadja a napirendi pontokat.

2. napirendi pont:

« Kiss Ferencné, a szamvizsgalé bizottsag elndke beszamol bizottsag vizsgélatainak
eredményérél. A bizottsag allaspontja szerint a 2018. évi tényleges kiadasok és a konyvelt
szamlak tekintetében eltérést nem tapasztalt.

« Kaltenecker Karolyné szerint hibas az SzB beszamoloja, ezért nem fogadja el. Indoklast
késdbb fog mondani.

Hatirozat: A kozgyilés 1889,6/10000 igen, 60,5/10000 nem, és 209,5/10000 tartézkodo

szavazattal elfogadta a 2018. évi SzB beszamolot.

3. napirendi pont:

. A kozos képviseld tételenként ismerteti a 2018-as év bevételi oldal szamait. A kiadott irdsos
beszamoléra utalva elmondja, hogy a tervhez képest a valtozas szinte minimalis.

. A tartozdsokat megegyezéses modszerrel igyekezett csokkenteni, ami eredményes is lett,
mert a 645 ezer Ft tartozas 393 ezer Ft-ra csokkent. Egyuttal ismét felhivja a figyelmet arra,
hogy a kozos koltséget nem utolag, hanem az adott honap 15-ig kell befizetni. Az egy, nem
fizeté nagy tartozon kiviil az allando késésekbol adédik a bevétel csokkenése.

. Kiilon kitért vizordk hitelesitési hataridejének lejartaval megnovekedett kiesésekre és
ezeknek az ligyeknek a szigorubb kezelését inditvanyozza.

R 5 A 1/4 1

/ \/>/‘JJ“ \\

Ma \
o : -y
i ~ A(L;;‘I/« -

J /



« A kozos képviseld a villanyszamla alakulasaval kapcsolatban jelentést ad a szell6z6
ventilatorok- és a lépcséhazi vilagitas allapotarol. Az izzocserékkel nem volt egységes a
lakok nézete. A kozds képviseld biztonsagi okbol csak szakemberre bizza ezeket a szerelési
munkakat. Abba viszont nem sz6l bele, ha a lakok sajat felelosségiikre sajat maguk
vallalkoznak az izzok cseréjére.

« Az elmaradt (az idében ki nem cserélt vizorak miatti) vizdijakkal kapcsolatban elmondta,
hogy 1 tulajdonosnak kiszamlaztuk az elmaradt vizdijat, 1 tulajdonos a hianyz6 idoszakra
kifizette az emelt kozos koltséget (297 Ft/m2/ho). 2 Tulajdonos felszolitds még érvényben
van.

. Kérdés(K): a 2018-as kozos koltség tény oszlopaban miért nem a tartozasok tényszama
szerepel a zaro érték helyett. Valasz(V): ez csak egy magyarazd sor, amit lehet
tobbféleképpen értelmezni.

« K: van, aki nem kapott csekket a befizetésihez. V: mindenkinek ad, de lehet, hogy akkor
éppen nem volt.

« A kaputelefonok esetleges cseréje is felmeriilt, ehhez még arajanlatokat kell beszerezni.

+ A lépcsok helyenként balesetveszély miatt feldjitasra szorulnak.

« A kozos képvisel6 tételenként ismerteti a kiadasi oldal szamait is.

. A kiadassal kapcsolatban a lakatosmunkak, zarcserék sziikségességében egyetértenek a
lakok, a tényleges vita a zarbetétek egységesitése koriil volt. A kapukulcs, ill. a szeméttarolo
kulcsa egyforma, igy konnyen bejuthatnak illetéktelenek is a hazba. Felmeriilt, hogy legyen
0j kapukulcs, de mindegyik haznak mas és mas legyen. Tul sokan atjar6 haznak hasznaljék a
lépcséhéazat és ezért nem lenne szabad mindenkinek egyforma kulcsot kapnia. A pincebdl is
elloptak a vaslétrat a Silvanus sétany 11-ben.

« Elvetettiik, mert pl. a postas biztosan nem fog 12 kiilénb6z6 kulcsot vallalni. Felmerilt a
kotelezd kodvaltoztatas is tulajdonos vagy bérld valtozasoknal.

« K: a Malomkerék 2-ben nincs viz a szeméttaroloban. V: lesz.

» K: nincs fogaddora. V: lesz.

« Kiralyné bérleményét felmondjuk, de Kirdlyné Bognar Judit kijelentette, hogy a
bérleményérsl nem hajlandé lemondani és azt csaladi-és egészségligyi okokbol nem tudja
kitiriteni. .

« K: miért emelkedett a kozos képviselé dijazasa? V: mert benne van szerzédésben.

» Sarai Klara az tigyvédi koltség kapcsan a hazzal folyé peres ligy felgyorsitasat koveteli. A
kozos képviseld az ligyvédet megbizta a per elinditasara, annak megismétlésct a koltségek
megnovelésének okdn nem tartja indokoltnak, mivelhogy a koltségeket a lakok altal
befizetett kozos koltség fedezi. Az ligyre forditott aranytalan tobbletkoltség kifizetéscre neki
nincs joga a tulajdonosok egyetértése nélkiil.

. A takaritast példanak hozva Kaltenecker Karolyné kifogasolta, hogy a kozds koltségben
vannak tételek, amelyek nem tulajdoni hanyad szerint oszlanak meg.

« Kiralyné Bognar Judit szerint a 2018.-évi ,bevételek- és tényadatai” tablazataban az

olvashat6 ki, hogy hianyzik tébb mint tszazezer forint. A hidny azonban nem valos, mert a

vita soran kideriilt, hogy a ,,valtozas” megnevezéssel ellatott oszlopban szerepl6 568 ezer

Ft-r6] van sz6. Az 568 e Ft valtozas az a nyitd, és a zard pénzkészlet kiilonbséget, a

rendelkezésre allo pénzkészlet novekedését jelenti. Azt kifogasoltak, hogy az ne keriiljon

oda. A kozds képviseld megmagyardzta, hogy azért keriilt bemutatasra a valtozas, hogy
lathatova tegye, hogy a tényleges pénzmozgas azonos a bevételek-kiadasok egyenlegével,
aminek levezetése ott van a kiaddsok tablazat aljan is.

Tovabba Kiralyné kifogasolta a kozos koltség Osszege alatt, a "tartozas" feliratu soraban

megjelenitett osszeget, 393.929 Ft-ot. A kozos képviseld elmondta, hogy ez nem +, nem

hozzaadandd a tartozasokhoz, annak egy részletezd sora, az viszont igaz, hogy a tablazat

készitésekor sajnalatos modon a szdvegrészbdl kimaradt az a sz0, hogy EBBOL! Ez a

részletezé sor, ugyanilyen médon szerepelt a 2017 évi zarasban, és a 2018 évi tervben is. A
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megnyugtaté megoldas érdekében a szamvizsgalo bizottsag elnoke felkéri Kiralyné Bognar
Judit szakmai segitségét a helyreigazitasban.
Hatarozat: A kozgyiilés a médositassal (helyreigazitassal) 1749,1/10000 igen, 270/10000 nem,
és 140,5/10000 tartézkodo szavazattal elfogadta a 2018. évi pénziigyi beszamolot.

4. napirendi pont:

« Kozos képviselé ismerteti a 2019. évi tervezet bevételeit, varhato kiadasait. A tervezett
bevételek csak ugy tarthatéak, ha a kozos-koltség befizetések nem maradnak el €s a bérleti
dijak is egységesen, idoben befolynak.

« K: mi az alland6 45.000 Ft atutalas? V: a felajitasi alap gyarapitéasa.

o K: 2 bérlénél nincs tervezett bevétel. V: A kozos képviselé a dontést a 6. napirendi pont
megvitatasakor a kozgyilésre bizza.

« A kiadasok tekintetében a vizdij az, ahol lehet megtakaritasokat elérni.

« A karbantartasi-javitasi szervizmunkak elvégzésére egyre nehezebb eseti vallalkozot talalni.
Atalanydijas szerzodés pedig a koltségek drasztikus megndvekedésének kockazataval jar. A kozos
képviseld kérése a lakok felé, hogy segitsenek a szakemberek megkeresésében!

« K: miért nagyon eltérd a bérleti emelése? V: megprobalta a piaci viszonyokhoz igazitani a
bérleti arakat.

« Tobben hianyoljak a belsd felujitdst (Iépcsdhaz festése), amire korabban havi 500 Ft
tobbletfizetés volt kirova mindenkire. A kozds képviselé korabban, 2018-ban mar irasban
véalaszolt a felvetésre (amit az egyik tulajdonos fel is olvasott), hogy évekkel ezel6tt valoban
festésre gylijtotték a pénzt, de a kozgylilés a festést elnapolta, illetve a kérdésben
nemlegesen dontott.

Hatarozat: A kozgyiilés 1954,6/10000 igen, 205/10000 nem, és 0 tartozkodé szavazattal

elfogadta a 2019. évi pénziigyi tervezetet.

5. napirendi pont:

A kozds képviseld tajékoztatja a kozgytilést, hogy a lakok kérésére kért be arajanlatokat a

kukatarolok felujitasara. Ennek megfelelden a kért arajanlatokat a kozgyilés elé tarja €s a

véleményét kéri. A kozgyilés kész a feldjitds megvitatasara:

o A kozos képviseld a meghivohoz mellékelt 5 ajanlatot ismerteti a kukatérolok feldjitasara (a
tarolok befedése és lefestése). Elsésorban az erés allagromlds, valamint a beazas
kovetkeztében megnovekvd elektromos dramiités veszélye miatt van sziikség ra.

« Javasoltak az elektromos aram kiiktatasat a kukatarolokban.

« Legyen-e szeméttarolé feltjitas? A javaslatot a kozgytilés 285/10000 nem, 228/10000
tartozkodas, 1646,6/10000 igen szavazattal elfogadta.

Hatiarozat: A kozgyilés 1646,6/10000 igen, 285/10000 nem, és 228/10000 tartézkodo

szavazattal elfogadta a szeméttarolok felujitasat.

« Kérés: a tarolo foldjébe iiltetett novényeket mentsiik meg.

* A kozgyiilés az ajanlatok megvitatasa, és egyenkénti szavazasa utan Bazin Gyula ajanlatat
fogadja el.

Hatdrozat: A kozgyilés 1879,1/10000 igen, 0/10000 nem, és 280,5/10000 tartézkodo

szavazattal elfogadta, hogy Bazin Gyula egyéni vallalkozéval szerz6djon a tarsashaz a

szeméttarolok felujitasara.

. Javaslat: nem nagy Osszeg a korlatok, €s a hozzatartozé oldalfal, valamint a 1épcsok alatti
helyiség ajtoinak a felGjitasa. Belefér a tervezett felujitasi Osszegbe. V: ha kész a
szeméttarolok feltjitasa, akkor egy kiilon kozgytlésen megvitatjuk, ha jelentdsen
meghaladna a tervezett kiaddsokat.

6. napirendi pont:
« A kozds helyiségek tarolasi rendjének modositasat javasolja a kozos képvisel6. Indok: a
kozosen hasznélt helyiségek nem rendeltetésszerli hasznalata nagyon gyakori. A tarold
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helyiségek jobb hasznositaséra nagy sziikség lenne (pl. dtmeneti tarolasra lakasfelujitas
idején. fogadoorék tartasa, a haz iratainak gondos taroldsa, esetleg rendkiviili kozgytlések
megtartasa bérleti dij fizetése nélkiil).

« Javasolja tovabb4 tulajdonosi bérleti dijak egységesitését 1100 Ft/m?* aron.

« Tamas Laszl haladékot, illetve méltanyos engedményt kér egy évre a maga- €s Kaltenecker
Karolyné nevében.

Hatirozat: A kozgyiilés 1858,1/10000 igen, 44/10000 nem, és 257,5/10000 tartézkodo

szavazattal elfogadta, hogy a tulajdonosi bérléi dij nem lehet kevesebb 1100 Ft/m’.

7. napirendi pont:

o A kozds képviseld vizsgéalata szerint a szell6z6 berendezések tisztitasa még nem tortént
meg. pedig ezt rendszeresen, 3 évente el kellene végeztetni. A bekért arajanlatok 12- €s 16
ezer Ft-kozotti 6sszegbe keriilnek szell6z§ csatornanként. A munka elvégzésének feltétele,
hogy a port kiszivassak a légcsatorndkbol, a kozds képviselo az arajanlatokndl ezt vegye
figyelembe!

« Akadalymentesitd rampék beszerzése is ajanlatos mozgéassériiltek szempontjabol.

. A kozos képviseld jelzi, hogy az udvaron nagyon elszaporodtak az ¢jszaka "suttyomban"
iiltetett novények. Raadasul veszélyes, sériiléseket okozd, mérgezd ndvény is keriilt az
udvarra kiiiltetésre. (tliztdvis) Az udvar teriiletére semmilyen ndvényt nem szabad iltetni,
mert az kozteriilet és a kozteriilet feliigyelet biintetést rohat ki a hazra. Ezért felszélitja a
lakokat, hogy fejezzék be az ilyen iiltetéseket és az illegalisan iiltetett ndvényeket tavolitsak
el.

A levezetd elndk a kdzgytilést 20.40 orakor berekeszti.
Budapest, 2019. aprilis 10.
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Kiss Ferencné Béresné Juhész Gabriella

levezetd elnok kozos képviseld
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Szab¢ Istvan Horvath Judit ["Jveées Gaborné Radnai Gyorgy

jegyzdékonyv vezetd jegyz6konyv hitelesitok
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